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1. GİRİŞ, AÇIKLAMA VE GEREKÇE 

Bu rapor İstanbul İli, Tuzla İlçesi, Aydınlı 3635 Parselin Bir Kısmına İlişkin 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı Değişikliği açıklamalarını içermektedir.  

Tuzla Kaymakamlığı İlçe Milli Eğitim Müdürlüğü’nün 11.03.2026 tarih ve 155646914 sayılı yazısı 

ile Maliye Hazinesi mülkiyetinde yer alan Aydınlı 3635 parselde okul yapılmak/ eğitim tesisi olarak 

kullanılmak üzere 23.01.2026 tarih ve 14717498 sayılı yazı ile Milli Eğitim Bakanlığı (İnşaat ve 

Emlak Genele Müdürlüğüne) tahsisinin yapıldığı belirtilerek parselde 1 adet gündüzlü Lise 

(Anadolu Lisesi) ve 2 adet İlkokul yapılmasına ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 

ölçekli uygulama imar planı değişikliği yapılması talep edilmiştir. 

Aydınlı 3635 parselin içinde bulunduğu İstanbul İli, Tuzla İlçesi, Aydınlı Mahallesi Şekerpınar 

Caddesi Bitişiğindeki Muhtelif Parsellerde bulunan 888327.5 m2’lik alan 6306 sayılı Afet Riski 

Altında Kalan Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun doğrultusunda 11.05.2023 tarih ve 

6404105 sayılı Makam Olur'u ile "Rezerv Yapı Alanı" olarak belirlenmiştir. 

Aydınlı 3635 parsel, 30.04.2005 tasdik tarihli Tuzla Aydıntepe, İçmeler, Aydınlı, Şifa, Mimarsinan 

Mahalleleri ve Çevresi Nazım İmar Planı ve 18.04.2013 tasdik tarihli Askeri Alanlar Uygulama 

İmar Planında kısmen askeri alan, kısmen yol alanında kalmaktadır. 

Rezerv Yapı Alanı olarak belirlenen alanda Tuzla Kaymakamlığı İlçe Milli Eğitim Müdürlüğü’nün 

talebi doğrultusunda ‘İstanbul İli, Tuzla İlçesi, Aydınlı 3635 Parselin Bir Kısmına İlişkin 1/5000 

Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği’  

hazırlanmıştır. 

2. GENEL ÖZELLİKLER 

2.1. İdari Yapı ve Sınırlar 

3030 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu, 23.07.2004 tarih ve 25531 sayılı Resmi gazetede 

yayımlanan 5216 Sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu kabul edilmiştir. Bu kanunla, yerel yönetim 

idari yapısında önemli değişiklikler olmuştur. İstanbul Büyükşehir Belediyesi Mücavir Alanı, il 

sınırı olarak kabul edilmiştir. 

5216 Sayılı Kanunun geçici 2. Maddesi; “Bu Kanunun yürürlüğe girdiği tarihte; Büyükşehir 

Belediye Sınırları içinde kalan köylerin tüzel kişiliği sona ererek mahalleye dönüşür. Bu şekilde 

oluşan mahallelerin katılacağı ilçe veya ilk kademe belediyesi, Büyükşehir Belediye Meclisince 

belirlenir. Orman köylerinin tüzel kişiliği devam eder.” hükmünün uygulanması için, İstanbul 

Büyükşehir Belediye Meclisinin 17 Eylül 2004 tarihinde 815 sayılı kararı ile yeni belediye sınırları 

belirlenmiştir. 



İstanbul İli, Tuzla İlçesi, Aydınlı 3635 Parselin Bir Kısmına İlişkin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Plan 

Açıklama Raporu 

5 

 

 

Şekil 1: İstanbul'un İli İdari Sınırları 

 

Şekil 2: Tuzla İlçesi İdari Sınırı 

2.2. Coğrafi Konum 

İstanbul ili, Türkiye’nin 41° 01.2' Kuzey, 28° 58.2' Doğu koordinatlarında yer alır. Batıda Çatalca 

Yarımadası, Doğuda Kocaeli Yarımadası’ndan oluşur. Kuzeyde Karadeniz, güneyde Marmara 

Denizi ve ortada İstanbul Boğazı’ndan oluşan kent, Kuzeybatıda Tekirdağ’a bağlı Saray, Batıda 

Tekirdağ’a bağlı Çerkezköy, Tekirdağ, Çorlu, Güneybatıda Tekirdağ’a bağlı Marmara Ereğlisi, 
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Kuzeydoğuda Kocaeli’ne bağlı Kandıra, Doğuda Kocaeli’ne bağlı Körfez, Güneydoğu’da 

Kocaeli’ne bağlı Gebze İlçeleri ile komşudur. 

 

Şekil 3: İstanbul’ un Ülke İçerisindeki Konumu 

 

Şekil 4: İstanbul İlinin Çevre İl /İlçelerle İlişkisi 

Tuzla İlçesi; Marmara Bölgesinde, Kocaeli Yarımadasının güneybatısında yer alır. İstanbul’un 

Anadolu Yakasındaki son noktasıdır. Kuzeyinde ve batısında Pendik ilçesi, doğusunda Gebze ilçesi 

(Kocaeli) güneyinde Marmara Denizi bulunur. Marmara Denizi 13 km. uzunluğunda kıyıya sahiptir. 

İlçenin güney uç noktası olan Tuzla Burnu büyük bir çıkıntı meydana getirir.  
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Şekil 5: Tuzla’nın İstanbul İli İçerisindeki Konumu 

Tuzla ilçesi, İstanbul Metropoliten Alanı'nın doğu sınırında, Marmara Denizi kıyısında yer 

almaktadır. Doğuda Gebze, kuzeyde Ömerli İçme suyu Havzası, güneyde Marmara Denizi ile 

sınırlanmaktadır.  

 

Şekil 6: Tuzla İlçesi 
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Planlama Alanı; Aydınlı Mahallesi sınırları içerisinde E-5 Karayolu güzergahının kuzeyinde 

kalmaktadır. Planlama alanı D-100 Karayoluna yaklaşık 1.1 km ve Tem Otoyoluna yaklaşık 5.3 km 

uzaklıkta ve Şekerpınar caddesi üzerinde yer almaktadır. 

 

Şekil 7: Planlama Alanı Yakın Çevresi (Uydu Görüntüsü) 

2.3. Sosyo-Ekonomik Yapı 

Tuzla İlçesi İstanbul'un doğu kapısını oluşturur. Metropol ölçeğinde bakıldığında Gebze ve giderek 

İzmit merkezli yerleşimlere açılan, ekonomik ve mekânsal sıçrama taşı niteliğindedir. 

E-5 Karayolu boyunca yer alan sanayi alanları, Kartal-Pendik hinterlandının sosyo-ekonomik ve 

fizik mekân yapısının oluşumunu yönlendirmiştir. Aks boyunca kendiliğinden gelişim sürecinde 

konut alanlarının sanayiler çevresinde yer alışıyla adeta bütünleşik bir yapı ortaya çıkmıştır. Bu 

yapının bir sonucu olarak da işyeri-konut arasında güçlü bir bağlantı (kısa mesafede ulaşabilme) 

bulunmaktadır. Zeytinburnu'nda bulunan deri sanayinin Tuzla Organize Sanayi Bölgesi'ne 

gelmesiyle birlikte bu bölgede istihdam artmıştır. Öte yandan kıyı kuşağında yaralan Kartal,  Pendik 

merkezleri ve Bağdat Caddesi boyunca olan lineer gelişmeler, hinterlantlarındaki artan nüfusun 

ticaret ve hizmet alanları olarak giderek yoğunluk kazanmasına sebep olmuştur. 

Tuzla E-5 altı yerleşmesi, E-5 ve demiryolu gibi iki önemli aks ile beslenmektedir. Bu ulaşım aksları 

yerleşmenin sanayi açısından talebini arttırıcı etken olmuştur. E-5 Karayolu ve demiryolu 
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paralelinde, bu iki ulaşım aksı arasında sanayi gelişmiştir. Alt gelir grubu sanayi çevresine 

konumlanmıştır. 

 

Şekil 8: Tuzla'da Fonksiyon Alanları 

Tuzla'nın kıyı kesiminde, geleneksel yerleşme dokusu ve merkez yer almaktadır. Kartal ve Pendik 

iş ve ticaret merkezlerine yakınlığı nedeniyle geleneksel merkez Tuzla halkına hizmet edecek 
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derecede gelişmiştir. Batı bölgesinde yer alan Mercan alt bölgesinde yüksek gelir gruplarının yazlık 

konut alanları bulunmaktadır. 

Başlangıçta, Tuzla İstanbul ölçeğinde sınırlı bir etki alanına sahipken sanayi alanlarının Tuzla’ya 

taşınması, Tuzla’nın %98’inin imar planının olması, plan notları ile kentsel dönüşüme teşviklerin 

yapılması, Tuzla Belediyesi ve şahıs girişimleriyle hayata geçirilen kentsel dönüşüm projeleri, Tuzla 

Marina’nın kullanıma açılması, Tuzla Sahil hattında hayata gerçekleştirilen düzenlemeler, Gebze-

Halkalı Marmaray hattının işlemeye başlaması ve Metro projesi gibi gelişmeler sonucunda Tuzla 

İlçesi yerleşim için tercih sebebi olmaya başlamıştır. 

2.4. Tarihsel Gelişim 

Tuzla, İstanbul'dan İzmit'e doğru uzanan yolun kenarında, İzmit körfezi kıyısında küçük bir 

kasabadır. Son yıllarda hızlı bir gelişme gösteren bu kasabanın eski tarihi hakkında ilk araştırma 

geçen yüzyılın sonlarında yayınlanmıştır. O sıralarda Kadıköyü'nde Moda'da kurulmuş olan Fransız 

rahiplerinin Enstitüsü (Les Augustins de l'Assomption) üyelerinden J. Pargoire (1872–1907) bu 

enstitünün dergisinde yayınladığı kısa yazıda, Byzantion'lu Stephanos'un eserindeki İzmit körfezi 

ile ilgili metni incelemiş ve çok inandırıcı deliller ile, eski kaynaklarda Akritas burnu adı verilen 

yerin, bugünkü Tuzla'dan başkası olamayacağını ortaya koymuştur. Böylece Josef von Hammer-

Purgstall (1774–1856) in, eski metinlere yeteri derecede hâkim olamaması veya acele yazması 

yüzünden, evvelce Akritas'ı Fenerbahçe yarımadası olarak teşhisinin yanlışlığını ispatlamıstır. 

(Eyice, s.27.Josef von Hammer’den naklen) Akritas burnu, Bizans kaynaklarında arada bir 

anılmıştır. Bu notlar, yerin topografyası hakkında bilgi vermemektedir.  

Tuzla'nın en eski tarihi Bakırtaş (Kalkololik çağa) dönemine kadar gitmektedir. Tuzla İlkokulu'nun 

yapımı sırasında Bakırtaş (Kalkololik çağa) dönemine ait çanak çömlek bulunmuştur. Şevket Azız 

Kansu'nun 1965'de yaptığı kazılarda Tuzla İlkokulu bahçesinde ve yakınındaki (kale kapısı) 

bostanda yaklaşık olarak 100 metreyi kapladığı anlaşılan düz bir yerleşme bulunmuştur. Ayrıca bu 

kazıda Bakırtaş dönemine (Kalkololik çağ) ait çanak çömlek ve kültür eşyası ele geçirilmiştir. 

(Anonim, Meydan Larousse, C.12, s.330) 

1958'de Nezih Fıratlı, 1965'de Şevket Aziz Kansu tarafından yapılan araştırmalarda tümü el yapımı 

ve perdahlı bu çanak çömleklerin yanı sıra ağırşaklar, midye kabukları -ki bu balıkçılığın yapıldığını 

gösterir gibi buluntulara rastlanmıştır.(Büyük Larousse Sözlük ve Ansiklopedisi, C.19, s.11778) 

Tuzla ve çevresinde Bizans devrinde beş manastır bulunduğu tespit edilmiştir. Bunlardan ikisi, 

Hagia Glykera ile Hagios Andreas manastırları Tuzla önündeki adacıkların üzerlerinde inşa 

edilmişti. Karada olan üç manastırdan birincisi, Tryphon manastırı, Batıdaki yarımadada idi. Yerleri 

hakkında açık hiçbir bilgi edinilemeyen Hagios Demetrios ve Theotokos (Meryem) manastırlarının 
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ise berzah üzerinde sıralandıkları, pek sağlam esaslara dayanmaksızın ileri sürülmüştür. (Eyice, 

s.24) 1924 e kadar bir Rum balıkçı köyü olan Tuzla, İstanbul'un Rum asıllı tarihçilerinin bilhassa 

yazları gittikleri ve bu vesileyle de, buranın Bizans devrindeki tarihi ile uğraştıkları bir yer olmuştur.  

Cumhuriyet devrinde Tuzla ve çevresi ile ilgili etraflı bir çalışma ise yine Assomption teşkilâtı üye-

lerinden R. Janin tarafından yapılmıştır. Janin 1926 da bu bölgeyi dolaşarak adları geçen 

manastırların yerlerini tespite çalışmıştır. İzmit körfezinin kuzey kıyısında Ortaçağda sıralanan 

yerleşme yerleri, manastırlar ile kalelerin adları ve bunların yerleri üzerinde öteden beri araştırmalar 

yapılmakta ve bir takım hipotezler ileri sürülmektedir. Ortada açık ve kesin deliller olmadığından 

bütün bu teşhis denemeleri bir takım hipotezler olmaktan ileri gitmemektedir. Tuzla ve çevresi 

hususunda da, buranın eski adının Akritas olduğu yolundaki oldukça inandırıcı hipotezden başka 

elde başka sağlam bir bilgi yoktur. Ancak Akritas adının en uçtaki burun kısmına mahsus olduğu 

da tahmin edilmektedir. (R. Janin, Constantinople byzantine, Paris 1950; Akritas, s. 445;  Glycerte, 

s. 453; Saint Andre, s. 446) 

Tuzla ve çevresinde öteden beri rastlanan Bizans devrine ait pek çok sayıdaki işlenmiş parçalar, 

burada mimari plâstik bakımından oldukça zengin birkaç yapının bulunduğunu belli ediyordu. 

Dikkate değer bir husus da, bu parçalardan çoğunun değişik bir üslûp göstermeleri idi. Hatta öyle 

ki, bunların hepsi toplanıp etraflı surette incelense belki de Tuzla'ya mahsus bir Bizans plastik 

üslûbundan bile bahsetmek mümkün olabilirdi. Eyice, 1972 yılı Haziranında deniz kıyısında bir ev 

arsasında gördüğü korkuluk levhasının parçasının, aynı yılın Eylülünde artık yerinde olmadığını 

söyler. (Eyice; s.31)  

Hangi eski yapı kalıntısından alındıkları bilinmeyen bu parçaların arkeolojik bir ipucu 

vermemelerine karşılık10, 1972 yılı sonbaharında Tuzla'da Bizans çağına ait bir binanın temelleri 

ortaya çıkmış ve ilk defa buranın arkeolojisine müspet bir yapı kalıntısı katılmıştır.  

Osmanlı Dönemi 

Tuzla'nın Osmanlı hâkimiyetine geçişi erken dönemlere rastlar. Orhan Gazi, Tuzla'nın da içinde 

bulunan bölgeyi fethetmiştir. Bölgenin Osmanlı hâkimiyetine geçişinde Abdurrahman Gazi'nin 

büyük gayreti olmuştur. Timur hadisesinin yaşandığı 1400'lerin başında Türk hâkimiyetinden çıkan 

Tuzla, Çelebi /Sultan Mehmed'in Osmanlı'da yeniden dirliği sağlamasıyla tekrar bölge Türk 

hâkimiyeti altına girer. 

Tuzla, uzun Osmanlı hâkimiyeti döneminde bir vakıf köydür. Yıldırım Bayezid'in Bursa'da 

yaptırdığı hayratına vakfedilmiştir. (Öztürk, s.12,13) Tarihi eser olarak Tuzla'da yedi kilise ve 

Padişah 1. Sultan Ahmet zamanında yapılan bir camii bulunmakladır. Tuzla'nın Osmanlıya geçmesi 

Orhan Gazi (1281-136Î) dönemine rastlar. Orhan Gazi'nin 1329'da Pelakonon'da (Darıca ile 
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Eskihisar arasında) Bizans imparatorunu yenilgiye uğratmasıyla bölge Osmanlılara geçer. Erken 

dönem Osmanlı vakayinamelerinde bölgenin Osmanlı hâkimiyetine geçişinde Abdurrahman 

Gazi'nin gösterdiği büyük yararlığa yer verilir. (Neşri Tarihi, (Haz.M.A.Köymen.) S.139,143) 

Süleyman Çelebi Timur'un beratına dayanarak Rumeli'ye geçerek sultanlığını ilan etti. Bu arada 

Şehzade Süleyman Çelebi, desteğini sağlamak maksadıyla Bizans imparatoru Teodor ile 

Gelibolu'da bir anlaşma imzaladı. Mayıs 1403 yılında imzalanan bu anlaşmaya göre, kendisine 

Silivri'ye kadar Rumeli'deki yerlerin bırakılması şartıyla İzmit körfezinde ki Pendik, Tuzla, Darıca, 

Gebze, Eskihisar, Tavşancıl, Hereke ve İzmit Bizans'a bırakıldı. Böylece Orhan Gazi'nin Osmanlı 

topraklarına kanığı bölge tekrar Bizans'a geçti. 

Çelebi Sultan Mehmeti bu bölgede pek çok yeri. Bursa'da yaptırdığı cami ve imaretine 

vakfetmiştir". Bölgenin vakıf karakteri Osmanlının sonuna kadar aynen korunmuştur. Aşıkpaşazade 

tarihinde ve Solakzade tarihinde Tuzla'yı da kapsayan Gebze. Darıca. Kartal ve Pendik'i kasdederek 

buraların bazen Bizans'a bazen Osmanlıya döndüğünden söz eder. Bu ikili durum Fatih'e kadar 

devam eder. Bizans'ın ortadan kaldırılmasıyla bölge tamamen Osmanlıya tabi olur. (Aşıkpaşazade 

ve Solakzadede’n naklen Osmanlı Belgelerinde Tuzla s.14)  

Tuzla'nın dâhil olduğu bölgenin Osmanlıya geçmesinde en önemli amil, Celebi Sultan Mehmed'in 

822! 1419'da Bursa'da yaptırdığı cami, medrese ve imaretine (Yeşil imaret) mali kaynak olmak 

üzere vakıf teşkili olmuştur. Yukarıda bazı tarihi kaynakları vermek suretiyle bahsettiğimiz üzere 

Çelebi Sultan Mehmed, Tuzla ve çevresindeki birçok yerleşim birimini fethederek vakıf haline 

getirmiştir. 

Osmanlı döneminde bir vakıf köyü olan Tuzla’nın bu özelliği Osmanlı’nın sonuna kadar devam 

etmiştir. Yıldırım Beyazıd’ın Bursa’da yaptırdığı cami, medrese, imaret ve darüşşifası’nın vakıf 

köyleri arasında bulunuyordu. 

1764 tarihli Gebze Nahiyesi naibine yazılan bir hükümde su ifadeler bulunmaktadır. Tuzla, Yıldırım 

Bayezid vakfı dışında da birçok vakfın ilgi alanına girmiştir. Burası Orhan Gazi'nin, Sultan Selim'in 

vakıf köyleri arasında görülmektedir". Ayrıca Atik Valide Sultan'ın ve Sultan Selim'in burada 

vakıfları bulunuyordu. (Öztürk s.25) Tuzla’da Sultanahmet Camii(19.yy), Aydınlık Camii, Mektebi 

(H.1273/M. 1856) Zeytin Baba Türbesi yanı sıra Sultanahmet Çeşmesi (H.1326/M.1908), yine aynı 

tarihli Saadet Hanım Çeşmesi, Aydınlık Camii Çeşmesi((H.1273/M. 1856), Fatih Sultan Mehmed 

Otağında nulunan Namazgâh Çeşme ve Köprü, Tahaffuzhane binaları, 19. yy. sonlarına ve 

Cumhuriyetin ilk yıllarına tarihlenebilecek pek çok sivil mimarlık örnekleri yanı sıra tuzla 

mezarlığında bulunan mezar taşları sanat değeri olan eserler arasında sayılabilir. Cumhuriyetin ilk 

yıllarında bir köy statüsünde olan Tuzla, özellikle 1950 sonrasında İstanbul’a paralel olarak sürekli 
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göç alan ve gelişme gösteren yerleşim birimi olmuştur.İstanbul’un sınırsız büyümesini ve 

spekülasyonu, 1960 darbesinin liderleri pek açık olmayan toplumsal programlarıyla denetim altına 

almaya çalışmışlardı. Askeri hükümet için yapılan bir sayıma göre Türk endüstrisinin % 47'si İstan-

bul metropoliten alanında toplanmıştı. Bu fabrika ve imalathane yoğunluğu ile inşaatlardaki işgücü 

talebinin özendirdiği kırsal göçün boyutu plancıların tahminlerinin çok üzerindeydi. Bütün eski plan 

kararlarının yeniden gözden geçirilmesi gerekiyordu. Aslında 1970'ıe Haliç'in batısında, surlar 

dışında Sağmalcılar, Gaziosmanpaşa, Küçükköy, Alibeyköy ve Esenler gibi yeni yerleşmelerde 

500.000 kadar insan yaşıyordu. Daha ötede Küçükçekmece büyük bir kente dönüşmüştü. On beş; 

yıl önce insanların avlanmaya gittikleri vadilerde ve tepelerde, simdi köyden göç edenlerin otur-

dukları büyük, plansız gecekondu bölgeleri kurulmuştu. 50 km ötedeki Çatalca'da yeni endüstri 

alanları oluşturulmuştu. Sir Patrick Abercombie daha 1954'te endüstrinin belirli alanlarda 

toplanmasını önermişti. Plancıların önerileri, İstanbul'da hiçbir zaman gerçekleşemedi. Gelişmeler 

hep planlamanın önünde gitti. 1960'larda Tuzla'dan Çatalca'ya kadar bütün metropoliten alan her 

türlü endüstriyle kuşatılmıştı. (Kuban, s.408) 

2.5. Ulaşım 

Ulaşım ilişkilerinde de İstanbul metropolünün doğu kısmından Anadolu’ya bağlayan geçit 

özelliğindedir. Günümüzde şehirler arası yolculuklar ve yük taşımacılığında TEM Otoyolunun 

birinci derece tercihi söz konusu olmakla birlikte şehir içi ve metropol ölçekli ulaşımda ağırlıklı 

olarak E-5 Karayolu kullanılmaktadır.   

Bölgedeki önemli ulaşım aksları TEM Otoyolu ve E-5 karayoludur. Kartal vapur iskelesi ve Kartal, 

Pendik, Tuzla tren istasyonları önemli ulaşım bağlantılarıdır. 

 

Şekil 9: İstanbul Geneli Ulaşım Ağı 
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Tuzla İlçesi, İstanbul'un doğu kapısını oluşturmakta olup, ulaşım ilişkilerinde İstanbul’u metropolün 

batı kısmına ve Anadolu’ya bağlayan geçit özelliğini korur. 

TEM Otoyolunun devreye girmeden önce İstanbul tümüyle Tuzla geçişli ulaşım ilişkisine bağlıydı. 

Günümüzde şehirler arası yolculuklar ve yük taşımacılığında TEM Otoyolunun birinci derece 

tercihi söz konusu olmakla birlikte şehir içi ve metropol ölçekli ulaşımda hala E–5 Karayolunun 

üstünlüğü söz konusudur.  

 

Şekil 10: Planlama Alanı Ulaşım Ağındaki Yeri 

PLANLAMA 

ALANI 
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Tuzla’nın E–5 Karayolunun İstanbul ayağı olmasının haricinde banliyö ulaşımının da başlangıç 

noktası olması yerleşimin ulaşım açısından İstanbul için önemini yeteri kadar ortaya koymaktadır. 

Tuzla ilçesi Marmaray’ın tamamlanmasıyla birlikte ilçe Avrupa yakasıyla daha entegre bir hale 

gelmiştir. İlçeye getirilmesi planlanan metro projesi tamamlandığında Kadıköy-Tuzla arasında 36 

dakikada ulaşım sağlanması planlanmaktadır.  

Planlama Alanı; Tuzla ilçesinin kuzeydoğusunda kalan Aydınlı Mahallesi sınırları içerisinde E-5 

Karayolu güzergahının kuzeyinde kalmaktadır. Planlama alanı D-100 Karayoluna yaklaşık 1.1 km 

ve Tem Otoyoluna yaklaşık 5.3 km uzaklıkta ve Şekerpınar caddesi üzerinde yer almaktadır. 

2.6. Nüfus  

İstanbul Metropoliten Alan nüfusu 2000 yılı itibariyle 10.018.735, 2014 yılı itibariyle 14.377,018, 

2020 itibariyle 15.462.452 kişidir. Son dönemde toplam nüfus artış hızının kentsel nüfus artış 

hızının üstünde olduğu, bununla da nüfus hareketlerinin İstanbul kırsalına Belediye mücavir 

alanlarına yöneldiğini ortaya koymaktadır.   

2000 yılında Tuzla ilçesi İstanbul nüfusunun % 1.22 sini oluştururken, bu oran 2007 yılı adrese 

dayalı nüfus kayıt sistemi ile yapılan nüfus sayımına göre de 1,31 olarak belirlenmiştir. Tuzla nüfus 

artış hızı incelendiğinde kırsal nüfusta büyük bir artış görülmektedir. Tuzla İlçesinin nüfus artış hızı, 

2000 yılında İstanbul ortalamasının altında iken, 2007 yılı adrese dayalı nüfus kayıt sistemi ile 

yapılan nüfus sayımında Tuzla ilçesinin nüfus artış hızı % 34.01, İstanbul ilinin nüfus artış hızı % 

25,50 olarak hesaplanmıştır. 

3. FİZİKSEL ANALİZLER 

İstanbul, Asya ile Avrupa kıtaları arasında köprü görevi gören, bu iki kıtanın birbirine en çok 

yaklaştığı iki kısım üzerine kurulmuştur. Bu kısımlar Avrupa yakasında Çatalca, Asya yakasında 

ise Kocaeli; güneyden Marmara ve Bursa, güneybatıdan Tekirdağ ve kuzeybatıdan Kırklareli ile 

çevrelenmiştir. 

3.1.  Topografya 

İstanbul il alanı içinde dağlık alan fazla yer almaz, olan dağlarında büyük bir bölümü aşınmıştır. İl 

alanı içinde Anadolu yakasında Kocaeli sıradağlarının Tuzla'nın da dâhil olduğu batı uzantıları, 

çeşitli vadilerin su bölüm çizgilerini oluşturan sırtlar biçiminde devam etmektedir. Bu sırtlar 

güneyde tek tek dağlar oluşturur. 

İstanbul'un Anadolu yakasında dağlar ile tepeler denize yakın ve diktir. Doğu'da Tuzla vadisinden 

sonra Marmara kıyıları yükselmeye başlar. Bu yapı içinde yer alan Pendik toprakları genellikle 
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engebelidir. Kıyılarda geniş düzlükler az engebeli alanlar görülürken, düzlüklerin hemen arkasında 

engebeli arazi başlamaktadır. 

Aydıntepe kıyılarından merkeze kadar koylar ve burunlarla girintili ve çıkıntılıdır. Tuzla 

Körfezi'nden sonra Mezar Burnu, Mesari Burnu, Limon Burnu, Dalyan Burnu sıralanır. En ileri 

çıkıntı Tuzla Burnuyla, Sarp Burnudur. Tuzla Burnu güneyinde Şemsiye Adası, Korsan Adası ve 

İncir Adası yer alır. Kuzeye doğru Sakız Ada Burnu ile İçmeler Burnu belirgin bir çıkıntı gösterir. 

Sakız Burnu açıklarında Eşek Adası (Ekrem Bey Adası) vardır. Kıyılar, tepelerin denize yakın 

olduğu kesimlerde ve genellikle burunlarda yüksek kıyı, tepelerin iç kısımlarının bulunduğu 

kesimlerde alçak kıyı biçimindedir. Tuzla topraklarında dağlık kesim düzlüklerden daha fazladır. 

Denize yakın kesimlerde oldukça geniş düzlükler yer alır. İçerilere gidildikçe, yükseklik artar. 

Düzlükler, Platolar halinde tepelerin arasında uzanır. 

3.2. Eğim Analizi 

 

Şekil 11: Eğim Analizi 

Planlama alanının yakın çevresi %0-10 eğim değerine sahiptir.  

3.3.  Güneşlenme 

Proje alanında güneydoğuya yönelim bulunmaktadır. 
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3.4. İklim ve Bitki Örtüsü 

3.4.1. İklim  

İstanbul metropoliten alan Akdeniz, Karadeniz, Balkan ve Anadolu kara ikliminin tesiri altında 

bulunur. Kışın Akdeniz’den gelen ılık lodosları, Balkanlar üzerinden gelen soğuk veya 

Karadeniz’den gelen yağışlı havalar tâkip eder. Yıllık ortalama sıcaklığı 13.5°C dir. Yıllık yağış 

miktarı ise 720-788 mm’dir. Yağışların % 40’ı kış, % 20’si ilkbahar aylarında olur. Yazın yağış, 

sonbaharın yarısı kadardır. Genel olarak yazlar sıcak ve kurak, kışlar yağışlı ve ılık geçer. Sıcaklık 

bir yıl boyunca -14°C ile +41,5°C arasında seyreder. Kar yağışlı gün sayısı normalde 10 günü 

geçmez.  

Tuzla'da genellikle Akdeniz iklimi özellikleri görülür. Yazlar sıcak ve kurak, kışlar yağışlı ve 

serindir. İlkbahar serin ve yağışlı, sonbahar ılıman ve bol yağışlıdır. İlçede yazın poyraz, kışın lodos 

en çok esen rüzgârlardır. Lodosta, deniz fırtınası görülür. 

Tablo 1: İklim Durumu 

3.4.2. Bitki Örtüsü 

İstanbul çevresinin bitki örtüsü Akdeniz bitkilerini andırır. Bölgede en çok görülen bitki “maki”dir. 

İklimi sebebiyle her çeşit bitki yetişir. Yayla ve tepeler çıplak değildir. Orman bakımından zengin 

sayılır. 280 bin hektar (ilin % 60’ı) orman ve fundalıktır. Ormanlar içinde en meşhuru İstanbul’un 

20 km kuzeyindeki Belgrat Ormanıdır. 

AYLAR ORTALAMA 

SICAKLIK 

NİSBI    

NEM 

RÜZGAR YÖNÜ RÜZGAR YAĞIŞ (mm) 

ŞİDDETİ 

BASINÇ 

(mb) 

Ocak 7,6 78,7 E 1 35,2 1018,1 

Şubat 5.9 76,4 E 1 55,7 1019.9 

Mart 5,6 76,7 SE 1,3 88,5 1015,2 

Nisan 9,6 30,6 SE 1,1 104,5 1005,2 

Mayıs 17,4 72,6 W 0,9 10,8 1011,4 

Haziran 22 71,3 WNW 0,9 38,7 1008,2 

Temmuz 24,5 72,5 W 0,9 60,2 1007,9 

Ağustos 22,2 77,5 W 1,1 36,7 1009,3 

Eylül 18,3 73,6 W 0,9 40 1015 

Ekim 15 73,3 E 0,7 173,3 1012,4 

Kasım 12,5 78,8 NW 1,2 47,1 1013,9 

Aralık 9 82,8 E  149,4 1013,2 
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Tuzla' da genel olarak Akdeniz tipi bitki topluluğu egemendir. Orman ve fundalıklar geniş alanlar 

kaplamaktadır. Mera ve çayır karakterindeki arazilerde de buğdaygil ve baklagillerden çeşitli yem 

bitkilerine rastlanır. 

Akdeniz tipi bitkiler uzun ve kurak yaz mevsimine uygundur. Dış görünümleri ve toprak üstü 

kısımları su kaybını azaltacak tarzdadır. Boylan kısa, gövdeleri kalın, yapraklan sert ve koyu yeşil, 

yaprak yüzeyleri az ve kökleri derindir. 

İstanbul'un çevresinde ve Tuzla' da kermes meşesi, katran ardıcı, üvez, muşmula, kocayemiş, sandal, 

akçakesme, funda gibi birçok maki türlerine rastlanmaktadır. Orman altı Örtüsü ve maki elamanları 

daha çok kocayemiş, funda ve çalı türleri, yemişen, muşmula, böğürtlen, ahududu, gıcır, kızılcık, 

katırtırnağı, orman sarmaşıkları, deme gibi türlerden oluşmaktadır. 

Bölgede bunlardan başka otsu bitkilerden çayır otları, eğrelti, düğün çiçeği, papatya, üçgül, ısırgan 

otuna da rastlanmaktadır. Pendik'e yakın Adalar'da maki elamanlarının dışında kızılcam ve karaçam 

ormanları temel bitki örtüsünü oluştururken; Tuzla’nın da dahil olduğu Anadolu yakasında meşe 

egemendir. 

Kırsal alanlarda genellikle makiler egemendir. Buralarda meşe, bodur, süpürge çalısı, funda, 

katırtırnağı, kocayemiş, defne gibi ağaçlar çoğunluktadır. 

Meşenin dışında kayın, gürgen, kestane, ıhlamur, karaağaç, akçaağaç, kavak ve dere içlerinde 

çınarlar temel orman örtüsüne katılmaktadır. 

3.5. Sıcaklık 

Marmara Bölgesi'nde ilkbahar ve yaz aylarında ısının aniden düştüğü veya yükseldiği 

gözlemlenebilmektedir. Tuzla’nın da yer aldığı Anadolu yakasının sıcaklık değerlerinin Avrupa 

yakasından biraz daha yüksek olduğu gözlenir. Yılın ortalama sıcaklığı 14 derecedir. Sıcaklığın yaz 

ortalarında 39 dereceye kadar yükseldiği, kış ortalarında sıfırın altında -10 dereceye kadar düştüğü 

görülmüştür. Yıllık ortalama nem oranı %72'dir. Yıllık yağış ortalaması 720 mm' dir. Yağışlar 

genelde yağmur şeklindedir. Ortalama yıllık karlı günlerin sayısı 9’dur. İlçede en soğuk geçen aylar 

Aralık, Ocak ve Şubat; en sıcak geçen aylar ise Temmuz ve Ağustos'tur.  
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Şekil 12: Ortalama Sıcaklık 

3.6. Rüzgar 

İstanbul'da rüzgar özellikleri, makro ölçekte atmosferik basınç sistemlerinin etkisi altında meydana 

gelmektedir. Kış mevsiminde Akdeniz ve çevresindeki kara parçalan üzerinde meydana gelen 

basınç bileşenleri İstanbul'da hakim rüzgarların kuzeydoğu ve güneybatıdan esmesine yol 

açmaktadır. Yaz mevsiminde ise Arabistan Yarımadası ve Hindistan ekseninde meydana gelen ve 

Basra Alçak Basınç Merkezi olarak adlandırılan büyük alçak basınç merkezinin yönlendirdiği 

akışlar Türkiye'de Etezyen rüzgarlarının yaz boyunca esmesine yol açmaktadır. 

Bu sirkülasyon sebebiyle de yaz mevsimi boyunca İstanbul'da hakim rüzgarlar kuzey ve 

kuzeydoğudan esmektedir. 

Tuzla'da yıllık hakim rüzgar yönü birinci derecede kuzeydoğu (poyraz), ikinci derecede güneybatı 

(lodos) olmaktadır. Lodos rüzgarları ardından yağmur getirmektedir ve deniz dalgalı olmaktadır. 

Kış aylarında esen poyraz, kuru ve soğuktur.  
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Şekil 13: Rüzgâr Şiddeti 

3.7. Yağış 

İlçedeki yağış rejimi de Akdeniz ve Karadeniz arasında bir geçiş özelliği göstermektedir. Genel 

olarak İstanbul tüm mevsimlerde aldığı yağışlarla Karadeniz yağış rejimine yaklaşırken, yaz 

dönemlerindeki yağışın azlığı ile Akdeniz yağış rejimi özelliklerini göstermektedir. 

Tuzla' da günlük yağışlar daha çok "oraj tipi” yağışlardır. Oraj tip yağış, hava ve deniz sıcaklık 

farklarından, gezici hava kütlelerinden oluşup kısa sürede çok yağış bırakan yağış tipidir. Bu tip 

yağışlar daha çok Eylül, Ekim, Kasım aylarında görülmektedir. Yaz aylarında ise buharlaşma vardır. 

Sıcaklık artması nedeniyle konvektif yağışlar sağanak biçiminde olmakta; kimi zaman gök 

gürlemesi, şimşek ve yıldırımlı olarak, bazen de dolu şeklinde düşmektedir. 

Yeşilköy Meteoroloji istasyonunda ölçülen yıllık yağış ortalaması İstanbul için 691,4 mm.' dir. Bu 

ortalama Tuzla İçin 729 mm. civarındadır. 

İlçede nispi nem genellikle kış ve ilkbahar aylarında %80 civarında seyrederken, ilkbahar sonu ve 

yazın %70'lere düşer. Mutlak nem ise tersine kışın 5.5 mm.'ye düşerken, yazın Temmuz ve Ağustos 

aylarında 15 mm.'dir. Nispi nemin azalıp artması canlılara tesir etmektedir. Kışın nispi nem düşerse 

üşüme artar; yazın nispi nem artarsa sıkıntı verir.  
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Şekil 14: Çalışma Alanının Yıllık Yağış Ölçümleri 

3.8. Basınç 

İstanbul'da genellikle üç ana hava tipi gözlenmektedir. Bunlar kuzey ve güneyden sokulan hava 

kütlelerine bağlı olanlarla, sakin nitelikteki hava tipleridir. İstanbul'un yer aldığı coğrafyayı 

etkileyen hava tipleri Tuzla için de aynıdır. 

Bu hava tipleri içinde en çok rastlanılanı kuzeyden gelen hava kütleleridir. Bunların dışında doğu 

ve batı rüzgârlarına bağlı hava tiplerinin de bulunmasına karşın, söz konusu yönlerden gelen kütleler 

iklimi etkileyecek kadar önemli değildir. 

Kuzeyden gelen hava kütlelerine bağlı tip, ilkbahar aylarında Balkan Yarımadası ve Romanya 

üzerinden gelen soğuk hava kütlesi şeklinde belirmektedir. Kuzey Adriyatik merkezinden 

ilkbaharda ayrılarak Karadeniz'e sokulan bu hava tipi, buralardan Kırım'a dek uzanmaktadır. 

 İkinci hava kütlesi ise, sonbahar ve kış aylarında Büyük Britanya Adaları'nın güneydoğusunda, 

özellikle Gaskonya Körfezi'nde oluşup doğuya doğru iner. Bu noktadan sonra, Orta Avrupa'yı 

aşarak Akdeniz'e inen bu hava akımı, Cenova Körfezi'nde parçalanıp Adriyatik Denizi'ne, buradan 

da Yunanistan'a geçer. Bir kolu Ege ve Akdeniz kıyılarını, öteki kolu ise Marmara ve Karadeniz'i 

etkisi altına alır. Bu hava kütlesi Pendik üzerinden geçerken basıncın düşmesine ve çok soğuk 

havaların oluşmasına neden olur. 

Tuzla E-5 altında kalan bölgede en fazla basınç ölçüm değeri Şubat ayında yapılırken yaz aylarına 

doğru bu değer azalma eğiliminde olup en düşük nisan ayında ölçülmüştür. 
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3.9.  Jeolojik Durum – Mikrobölgeleme – Doğal Afet Riskleri Ve Depremsellik 

3.9.1. Jeolojik Durum – Mikrobölgeleme 

Mikrobölgeleme Projeleri kapsamında yapılan İmar Planlarına Esas 1/2000 Ölçekli Yerleşime 

Uygunluk Haritalarında “ÖA-5b (Hafif Önlemlerin Alınması Gereken Mühendislik Problemlerinin 

Bulunduğu Alanları)” lejantlı sınır içerisinde kalmaktadır. 

ÖA-5b (Hafif Önlemlerin Alınması Gereken Mühendislik Problemlerinin Bulunduğu 

Alanları) 

Yerleşime Uygunluk Haritaları’nda “ÖA-5b” simgesiyle gösterilen alanlar ‘Hafif Önlemlerin 

Alınması Gereken Mühendislik Problemlerinin Bulunduğu Alanları’ olarak tanımlanmıştır.  

1 – Karstlaşma Alanları 

Bu alanlar; 

• Yüzeyden itibaren et kalınlığı ve karstlaşma kalınlığının toplamının 0 < L+H ≤ 4m olduğu 

veya yüzeyden itibaren et kalınlığının L > 10m olduğu bölgelerdir. (L:Yüzeyden itibaren et kalınlığı, 

H: Karstlaşma kalınlığı) 

• Çalışma alanının kireçtaşı ile temsil edilen çeşitli bölgelerine dağılmıştır.  

Bu alanlarda;  

• Yapı planlaması durumunda, karstik boşluk ve dolguların uygulama öncesi yapılacak 

etütlerde ayrıntılı olarak yatay yayılımları ve düşey kalınlıkları tespit edilmelidir.  

• Yüzeyden itibaren karstlaşmanın tabanı genelde fazla derinde olmadığı için bodrumlu 

yapıların planlanması en kolay önlem olacaktır. Ancak, böyle bir yapı planlaması yapılması 

durumunda yatay yayılım göz önüne alınmalıdır.  

• Eğer et kalınlığı 10m’den fazla ise, bu alanlarda bodrumlu yapılardan kaçınılmalıdır.  

• Yapılacak çalışma sonucuna göre, karstlaşma alanı içerisindeki dolgular kaldırılmalı veya 

enjeksiyon gibi uygulamalarla zemin sağlamlaştırılmalıdır.  

• Karstlaşmanın ve üzerindeki et kalınlığının durumuna göre uygulama projeleri 

hazırlanmalıdır.  

• Yapıların temelleri aynı taşıma kapasitesine sahip kesimlere oturtulmalıdır.  

• Yapı yerleşim alanları, uygulama öncesi yapılacak etüt sonucundaki karstlaşma yayılım 

durumuna göre belirlenmelidir.  

• Mevcut yapıların bulunduğu alanlar karstlaşma yönünden ve yapılar zemin-temel, temel-

yapı ve statik yönden irdelenip, gerekliliği durumunda teknik müdahalelerin yapılması 

gerekmektedir. 
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2 – İleri Derecede Ayrışmış Kaya Alanları 

Bu alanlar; 

Çalışma alnındaki ileri derece ayrışmış ve kaya sınıfı E ve Z olarak tespit edilmiş kaya litolojilerinin 

bulunduğu bölgelerdir.  

Bu alanlarda;  

• Yapı planlaması durumunda, ileri derecede ayrışmış kayaları yapı temelleri açısından 

değerlendirmek ve gerekli önlemleri tasarlamak için alana yönelik araştırmalar yapılmalıdır.  

• Bu alanlar için bazı hafif önlemler alınması gerekir. Bu tür alanlar için, tipik önlem 

ayrışmanın derin olmadığı yerlerde yüzeydeki ayrışmış kesimi sıyırmak veya bodrumlu yapılar 

planlamak en kolay önlemdir.  

• Bu alanlarda, kazı yapılması durumunda (özellikle derin kazı) bazı stabilite problemleri ile 

karşılaşılabilir. Bu nedenle, kazı yapılacak alanlarda kazı, şevlendirme, iksa vb. uygulama projeleri 

hazırlanmalıdır.  

• Mevcut yapılar zemin-temel, temel-yapı ve statik yönden irdelenip, gerekliliği durumunda 

teknik müdahalelerin yapılması gerekmektedir.  

3 – Diğer Yumuşak Zeminler  

Bu alanlar; 

Tersiyer sedimentleri (çoğunlukla Sultanbeyli Formasyonu) ve diğer kuvaterner sedimentleri gibi 

yumuşak zeminlerle kaplı alanlar olarak belirlenmiştir.  

Bu alanlarda;  

• Yapı planlanması durumunda, yapı temelleri açısından değerlendirmek için ve gerekli 

önlemleri tasarlamak için alana yönelik araştırmalar yürütülmelidir.  

• Böyle yumuşak zeminli alanlar için tipik önlem, yüzeysel zemini kazımak ve yapıları daha 

aşağıdaki mühendislik problemi olmayan tabakalara taşıttırmaktır.  

• Bu alanlarda, zeminin litolojileri çok sık değişkenlik göstermesi nedeniyle uygulama öncesi 

yapılacak zemin etüt çalışmaları sonucuna göre alınacak önlemler tespit edilmeli ve uygulama 

projeleri hazırlanmalıdır.  

• Özellikle yer altı suyunun mevcut olduğu eğimli alanlarda bazı stabilite problemleri 

görülebilir. Bu durumlarda gerekli önlem projeleri(istinat duvarı, drenaj ağı, üstteki malzemenin 

sıyrılması vb.) hazırlanmalıdır.  

• Bu alanlarda yapılacak kazı uygulamalarında duraysızlık sorunları görülebilir. Bu sorunların 

önlenmesi için, kazı şevi, tutma yapıları vb. tasarımlar yapılmalıdır.  

• Mevcut yapılar zemin-temel, temel-yapı ve statik yönden irdelenip, gerekliliği durumunda 

teknik müdahaleler yapılmalıdır. 
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Şekil 15: Mikrobölgeleme Haritası 

 

Şekil 16: Yerleşime Uygunluk Paftalarında Kullanılan Gösterim 



İstanbul İli, Tuzla İlçesi, Aydınlı 3635 Parselin Bir Kısmına İlişkin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Plan 

Açıklama Raporu 

25 

 

3.9.2.  Doğal Afet Riski ve Depremsellik 

Planlama alanı askeri alan sınırlarında kalmakta olup üzerinde yapı bulunmamaktadır. 

4. PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRESİNDEKİ ÖZEL KANUNLARA TABİ 

ALANLAR 

Planlama alanı Aydınlı Mahallesi Şekerpınar Caddesi Bitişiğindeki Muhtelif Parsellerde bulunan 

Rezerv Yapı Alanı olarak belirlenen alan sınırı içerisinde kalmaktadır. Ayrıca yaklaşık 530 metre 

uzaklıkta Mimarsinan Mahallesi 726 Parsel ve Yakın Çevresinde bulunan Rezerv Yapı Alanı 

olarak belirlenen alan, yaklaşık 2.9 km uzaklıkta Aydınlı Rezerv Yapı Alanı, yaklaşık 2 km 

uzaklıkta Aydınlı Piyade Okulu Komutanlığı’nda yer alan 185.33 hektarlık Rezerv Yapı 

Alanın olarak belirlenen alan bulunmaktadır. 

 

Şekil 17: Planlama Alanı ve Çevresindeki Özel Kanunlara Tabi Alanlar 

AYDINLI REZERV ALANI 

PLANLAMA ALANI 

MİMARSİNAN MAH. 726 

PARSEL VE YAKIN 

ÇEVRESİ REZERV ALANI 

AYDINLI MAH. ŞEKERPINAR 

CAD. BİTİŞİĞİNDEKİ MUHTELİF 

PARSELLER REZERV ALANI 

AYDINLI PİYADE OKULU 

KOMUTANLIĞI’NDA YER ALAN 

185.33 HEKTARLIK ALAN 
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5. ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI 

Plana konu alana ilişkin 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, 30.04.2005 

tasdik tarihli 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 18.04.2013 tasdik tarihli 1/1000 ölçekli Uygulama 

İmar Planı bulunmaktadır.  

5.1. 1/100.000 Ölçekli Plan Durumu 

Planlama Alanı; 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı’nda 

“Askeri Alan ve Askeri Güvenlik Bölgesi” lejantında kalmaktadır.  

 

Şekil 18: 1/100.000 ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı (Uzak Görüntü) 

 

Şekil 19: 1/100.000 ölçekli İstanbul Çevre Düzeni Planı (Yakın Görüntü) 
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5.2. 1/5000 Ölçekli (Meri) Plan Durumu 

Aydınlı 3635 parsel,  30.04.2005 tasdik tarihli Tuzla Aydıntepe, İçmeler, Aydınlı, Şifa, Mimarsinan 

Mahalleleri ve Çevresi Nazım İmar Planı kısmen askeri alanda, kısmen yol alanında kalmaktadır. 

 

Şekil 20: Meri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

6. MÜLKİYET BİLGİSİ VE KADASTRAL DURUM  

Alanın mülkiyet yapısı incelendiğinde Aydınlı 3635 parsel Maliye Hazinesi mülkiyetindedir.   

ADA/ PARSEL 
PARSEL    

YÜZÖLÇÜMÜ 
MÜLKİYET 

3635 19913 Maliye Hazinesi 

Tablo 2: Mülkiyet Bilgileri 
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Şekil 21: Planlama Alanı Mülkiyet ve Kadastral Durumu 

7. HÂLİHAZIR DURUMU       

Plana konu alanın yakın çevresine ilişkin halihazır durumuna bakıldığında; alanın çevresinde konut 

alanları bulunmaktadır. Planlama Alanı sınırı dahiline bakıldığında ise alanda yapı 

bulunmamaktadır. 

Alanın halihazır haritadaki durumu şekildeki gibidir; 
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Şekil 22: Planlama Alanı Hâlihazır Durumu 

8. PLAN KARARLARI 

Tuzla Kaymakamlığı İlçe Milli Eğitim Müdürlüğü’nün 11.03.2026 tarih ve 155646914 sayılı 

yazısı ile Maliye Hazinesi mülkiyetinde yer alan Aydınlı 3635 parselde okul yapılmak/ eğitim tesisi 

olarak kullanılmak üzere 23.01.2026 tarih ve 14717498 sayılı yazı ile Milli Eğitim Bakanlığı (İnşaat 

ve Emlak Genele Müdürlüğüne) tahsisinin yapıldığı belirtilerek parselde 1 adet gündüzlü Lise 

(Anadolu Lisesi) ve 2 adet İlkokul yapılmasına ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 

ölçekli uygulama imar planı değişikliği yapılması talep edilmiştir. 

Aydınlı 3635 parselin içinde bulunduğu İstanbul İli, Tuzla İlçesi, Aydınlı Mahallesi 

Şekerpınar Caddesi Bitişiğindeki Muhtelif Parsellerde bulunan 888327.5 m2’lik alan 6306 sayılı 

Afet Riski Altında Kalan Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanunun Uygulama Yönetmeliği 

doğrultusunda 11.05.2023 tarih ve 6404105 sayılı Makam Olur'u ile "Rezerv Yapı Alanı" olarak 

belirlenmiştir. 

Aydınlı 3635 parsel, 30.04.2005 tasdik tarihli Tuzla Aydıntepe, İçmeler, Aydınlı, Şifa, 

Mimarsinan Mahalleleri ve Çevresi Nazım İmar Planı ve 18.04.2013 tasdik tarihli Askeri Alanlar 

Uygulama İmar Planında kısmen askeri alan, kısmen yol alanında kalmaktadır. 
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Rezerv Yapı Alanı olarak belirlenen alanda Tuzla Kaymakamlığı İlçe Milli Eğitim 

Müdürlüğü’nün talebi doğrultusunda ‘İstanbul İli, Tuzla İlçesi, Aydınlı 3635 Parselin Bir Kısmına 

İlişkin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Değişikliği’  hazırlanmış olup plan değişikliği ile askeri alan fonksiyonu iptal edilerek eğitim alanı 

olarak düzenleme yapılmıştır. 

İstanbul Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı İSKİ Genel Müdürlüğü Çevre Koruma ve 

Kontrol Dairesi Başkanlığı’nın 08.04.2026 tarih ve 3553673 sayılı yazısı ile “…Dere işletme 

bantlarının işlenmediği, dere işletme bantlarının yol veya yeşil alan olarak ayrılması gerektiği, 

“Plan değişikliği sahası taşkın önemli yapılaşma alanında kalmaktadır...” plan notunun eklenmesi 

talep edilmiş olup kurum görüşü doğrultusunda lise alanı olarak planlanan alanın bir kısmı su 

kanalları koruma kuşağı olarak düzenlenmiştir.  

 

Şekil 23: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişiklik Teklifi 
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Plan değişikliği teklifi ile Aydınlı 3635 parselin bir kısmı eğitim alanı olarak düzenlenmiş olup 

gelen kurum görüşleri doğrultusunda alanının kuzey batı kısmında su kanalları koruma kuşağı, yapı 

yasaklı alan olarak düzenleme yapılmıştır. 

9. KURUM GÖRÜŞLERİ 

23.03.2026 tarih ve 375090 sayılı yazımız ile ilgili kurumlara görüş sorulmuş olup; 

 İstanbul Valiliği İstanbul İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 25.03.2026 tarih ve 

1708223 sayılı yazısı 

 İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Emlak Yönetimi Dairesi Başkanlığı Kamulaştırma 

Şube Müdürlüğü’nün 26.03.2026 tarih ve 767488 sayılı yazısı 

 Milli Savunma Bakanlığı Lojistik Genel Müdürlüğü’nün 30.03.2026 tarih ve 5964492 sayılı 

yazısı 

 İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama Şube 

Müdürlüğü’nün 06.04.2026 tarih ve 859517 sayılı yazısı 

 İstanbul Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı İSKİ Genel Müdürlüğü Çevre Koruma ve 

Kontrol Dairesi Başkanlığı’nın 08.04.2026 tarih ve 3553673 sayılı yazısı 

 İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme 

Dairesi Başkanlığı Deprem ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğü’nün 10.04.2026 tarih ve 

819657 sayılı yazısı 

 İstanbul Valiliği İstanbul İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nün 13.04.2026 tarih ve 157531078 

sayılı yazısı 

 İstanbul Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Anadolu Yakası Milli 

Emlak Dairesi Başkanlığı’nın 16.04.2026 tarih ve 15447580 sayılı yazısı  

 İstanbul Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığı Şehir 

Planlama Müdürlüğü’nün 20.04.2026 tarih ve 834920 sayılı yazı 

 İstanbul Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü 30.04.2026 tarih ve 

15564989 sayılı yazı ekte yer almaktadır. 
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10. EK 
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